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FCONOMIE | IMMOBILIER

HABITEE

Promoteur
social et |
solidaire |

A Bassens, la municipalité a fait
confiance a la SCIC Habitée pour un
projet en entrée de ville, trois batiments
en accession a la propriété et une
résidence intergénérationnelle Habitat et
Humanisme. La livraison est prévue

fin 2021, Pzr Clotilde Brunet,

_ Lesappartements
" sont spacieux et
~dotés de terrasses

L'ambiton affichée par Habitée est de permettre aux classes
moyennes de devenir propriétaires de logements de qualité &
un prix raisonnable, Son statut de SCIC, Société Coopérative
d'Intérét Callectif, en fait un acteur de MEconomie Sociale et
Solidaire. Habitée réunit des acteurs de la promotion immobi-
lidgre, architectes, professionnels du BT et méme des collec-
tivités locales. 11 s"agit donc d*une réelle alternative, la promo-
tion immaobiliére ne fait pas partie des secteurs habituellement
investis par 'Heonomie Sociale et Solidaire. La Canopée, le
premier projet réalisé par Habitée se situe 4 Bassens, 4 coté de
Chambéry. 98 logements dans trois bitiments et une résidence
intergénérationnelle doivent voir ke jour dici fin 2021, “ Ouand
notre équipe municipale est arrivée awx affatres en 2014, on a
confié une étude sur Bassens en 2030" & un calrinet d'urbanistes.
Habitée est ume émanation de ce cabinet. On a souhatlé powrsidore
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ensemble. ", explique Alain Thieffenat, le maire de Bassens.
1 gjoute que Féguipe pricédente avait lancé une acquisition
fonciére de terrains trés bien situés, au coeur de la commune.
“Phudt que de les valoriser au maximum financiérement en les
confiant & un promoteur, on @ préférd imaginer notre propre projet.
On vondadt un endroit vioant, on a done opté potir un projet nixie
auec un batiment doonomigue et des biments d habitarion.”
Habitée cible surtout les classes moyennes qui ont les moyens
d'acheter un bien immobilier mais qui achétent souvent trop
p:tltmtm]:l Imudapré&mmawmmwlaSGE “On
wise proprifigives occupants, fe les disttngue des tnvestisseurs gui
wond mettre a la location. Awjourd’had, les logements gu'on a déia
weridis ol €1 goguis & mottié par des propridiaires occubanis &l
a moitié par des ivvestissars, Dinvmense mggorilé de ces frvestis-
senrs somi des investisseurs solidaires. Il achéteny powr lover 4 des
résidents du parc d"Habitar et Humanisme, Iz ne cherchent pas le
rendement locatsf le plus flevé”, détaille Rémi Pascual, président
d'Habitée, De plus, les acheteurs sont des habitants de la com-
mune ou des environs, des jeunes, des retraités. ..

HABITAT ET HUMANISME

Bassens compte actuellement 16 % de logements sociaux
contre les 30 % imposés par 1a lod. “On est done une convmene
en rattrabage. Nos prédécessenrs avatent réalisé un guartier avec
un baillewr social, on a comsiaté que c'était un échec notoire! Il ne
suffit pas de décréter qu'on va faire du social, de metire en place
une charte. Bn revanche, Habitat et Humanisme réalise un sui-



o des résidents”, souligne le maire de Bassens. En effet, un
salarié d'Habitat et Humanisme animera la résidence et des
bénévoles interviendront dans Pentretien du bitiment et des
espaces verts. “Ce hiitment comprend des pidces compmunes, une
mmﬂmmmm Les Jocataires sevomt 4
Hsagud’mmnmmm,qmﬁgmsmﬂsm&rém@mkpm
Pl classigue du locatf social’”, précise Rémi Pascual,

Le défi que reléve ce promoteur issu de I"Heonomie Sociale
et Salidaire est de proposer des appartements qualitarifs 4 un
prix raisonnable. * On maintient notre prix Egirement en dessous
du marché. On se situe entre 3500 et 3600 evrosin?’ alors que Ie
reste de la commnine se trowve d 3800 euros/m™, avance Rémi
Pascual. Habitée revendique “ume marge raisornde el bien moins
importare gue celle des promotenrs”, Les prix de vente des loge-
ments est fixé aprés 'addition de toutes les dépenses incom-
pressibles et non en fonetion du marché,

SPACIEUX ET LUMINEUX

“Les lopenents soni grands & agréables 4 vivre, La hageur sons
plafond est de 2m60, ce quad donne towt de sutie une tmpression
despace. s sont tous troversants, ¢ est essentiel powr le corgfore déé,
c'est ventilation nctsrelle. Ils sont dotds de termasses (12-15 m2), de
celliers, des caves... Les appariemenis soved hinvinenee el dquiipés de
brise-solgil orientables”, énumére Rémi Pascual. Les extérieurs
ne sont pas en reste, le traiternent paysager fait partie du cahler
des charges des aménageurs. Ce qui reste rare dans les opéra-

“On est également dans une

démarche low-tech. On n'intégre pas
de la domotique partout, méme si
c'est une demande. Ca consomme
beaucoup! On compte

sur I'humain pour

ouvrir la fenétre,

c'est le b.a.-ba"

tions privées, méme si les espaces verts sont essentiels notam-
ment pour lutter contre les lots de chaleur,
lﬂpﬁfmmﬁugémummnﬂpmdmihﬂll 20,
Cest-d-dire 4 la réglementation thermique en vigueur moins
20 %, “Nows nme visons pas de labellisation ou de certification
car cela représenie aussi tun cofit. Franchement, ce w'esi pas parce
que votre logement est Bdnment d Basse Comsommarion gu'dl et
verienx... On rovalle quec des conceplours engagés of expéri-
menités dans la conception Mockmarigue”, affirme le président
d'Hahitée. “On est dgalement dans wune démarche low-tech. On
n'intégre pas de la domotique partout, méme si c'est une demande.
Ca consomme beaucoup! On compre sur Phumain powr ouvrir la
Sfendire, c'est e baba..”

OWII dans l'univers de la promaotion immobiliére, Habitée a
su convaincre, * La prewve, lo commume de Bassens a adhéné & la
SCIC™, lance Alain Thieffenat. Le statut de SCIC reste peu
connu mais le discours d'Habitée est bien regu. “On propose 4
103 fturs aoquedrenrs dacheter wre part & 100 euros povr entrer Gid
capital de la SCIC. Cela lewr dovine Iz droit de participer aix as-
semblées péndrales muis ausst 4 des aninations, des reRconires avee
les conceprenrs...”, explique Rémi Pascual. Parmi les thémes
abordés: Comment vivre dans un logement bioclimatique ?
La pédagogie est essentielle, les mauvaises habitudes des habi-
tants suffisent i déprader les performances d'un bitiment biet
congu. Un premier bitiment dhabitation (plot C) a déji éé
cormmercialisé mais il reste encore des appartements & acqué-
rir dans les hitiments A et B. %
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